EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

Lege privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condominiilor

Sectiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea
situatiei
actuale

In prezent, cadrul general de reglementare referitor la locuinte
cuprinde: Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, lege care reglementeazd aspectele sociale,
economice, tehnice si juridice ale constructiilor de locuinte, a inchirierii si
administrarii locuintelor, si Legea nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completérile ulterioare, care reglementeaza aspectele juridice, economice si
tehnice cu privire la infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, precum si modul de administrare si de exploatare a cladirilor de
locuinte aflate in proprietatea a cel putin 3 persoane fizice sau juridice, de
drept public ori de drept privat, inclusiv in cazul celor care au in structura
lor si spatii cu alta destinatie decat aceea de locuintd. Prevederile Legii nr.
230/2007, cu modificérile si completérile ulterioare, se referd insd numai la
imobile colective de tip bloc de locuinte.

In contextul diversificarii tipurilor de condominii, a fost necesara o
redefinire a conceptului de condominiu astfel incat si se instituie cadrul
juridic necesar protejérii drepturilor tuturor proprietarilor care, pe langi
proprietatile individuale, detin in coproprietate parti comune din imobil.
Astfel, in vederea sprijinirii constituirii de asociatii de proprietari in cadrul
ansamblurilor rezidentiale, in anul 2008 a fost promovatd Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 210/2008 privind modificarea si completarea
Legii nr. 114/1996 Legea locuintei, act normativ care a redefinit
condominiul ca fiind ,,imobilul format din teren cu una sau mai multe
constructii, dintre care unele proprietdti sunt comune, iar restul sunt
proprietéti individuale, pentru care se intocmesc o carte funciard colectiva si




cate o carte funciard individuald pentru fiecare unitate individuald aflatd in
proprietate exclusiva, care poate fi reprezentatd de locuinte si spatii cu altad
destinatie, dupa caz.

Cadrul legislativ specific este completat de reglementari conexe si alte
acte normative subsecvente.

In contextul intrrii in vigoare a Legii nr. 71/2011 pentru punerea in
aplicare incepind cu 1 octombrie 2011 a Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, se constatd cd unele prevederi ale cadrului normativ in vigoare
reglementeazi limitativ problematica coproprietitii si a condominiului. In
urma analizei terminologiei specifice domeniului, s-a considerat ca
termenul de ,condominiu” este relevant dar nu suficient in sensul
prevederilor legii in vigoare. Aceastd acceptiune a termenului nu face
referire la calitatea tehnicd a imobilului, ci la modul de organizare si
functionare a sa, ca imobil in care existd parti individuale si pérti comune
care trebuiesc gestionate impreuna.

In vederea elaborarii si promovirii prezentului act normativ au fost
armonizate definitiile si principiile legii in conformitate cu recomandérile
Organizatiei Natiunilor Unite pentru Asezdri Umane (UN-HABITAT) si
Comisiei Economice pentru Europa a Natiunilor Unite (UNECE), in
corelatie cu reglementérile specifice domeniilor complementare, asa cum
sunt urbanismul, industria constructiilor, domeniul financiar etc.

Cadrul legislativ referitor la proprietatea comund indivizd si la
administrarea condominiilor este necesar a fi remodelat, deoarece in prezent
acesta nu oferd suficiente solutii pentru problemele proprietarilor din
condominii $i noile moduri de viatd si locuire, nu asigurd o clara
reprezentare si corelare a rolurilor actorilor publici si privati in noile
conditii ale transformérilor socio-rezidentiale ale oraselor si satelor si ale
pietei imobiliare si, mai ales, nu stabileste regulile si principiile care si
directioneze actiunile lor In vederea asigurérii conditiilor durabile de locuit,
la standarde europene. Prin reglementarea coproprietatii asupra pértilor
comune din cladirile cu mai multe etaje sau apartamente in Codul civil
adoptat prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a completat cadrul legal privind administrarea imobilelor in care se afla
mai multe proprietafi si, implicit, mai multi proprietari, iar acestia vor fi
responsabilizati. In plus, obligatia de a programa si intreprinde actiuni
vizand intretinerea, renovarea, amenajarea si protejarea imobilului se va afla
in sarcina proprietarilor din condominiu. In acest context, se constatd ci
legislatia in vigoare nu asigurd un cadru de organizare functional al
asociatiilor de proprietari, iar relatiile reglementate dintre structurile
asociative din cadrul condominiilor si autoritatile administratiei publice s-au
dovedit a nu fi functionale.

2. Schimbari

Prin prezentul proiect de lege se realizeaza cadrul constituirii juridice a




preconizate

tuturor condominiilor.

Obiectivele generale urmarite de adoptarea acestui proiect legislativ
sunt:

e Eficientizarea administrérii locuintelor, fie cd sunt imobile
colective tip bloc, locuinte situate in curfi comune sau ansambluri
rezidentiale;

¢ O mai buna structura a organelor de conducere ale asociatiilor
de proprietari;

o Clarificarea responsabilitdtilor si incompatibilitdtilor dintre
membrii structurilor de conducere din cadrul asociatiilor de
proprietari;

e Instituirea regulamentului condominiului in care sa se inscrie
regulile de comportament si de folosire a proprietitii;

e Clarificarea si eficientizarea relatiei dintre autorititile publice
si asociatiile de proprietari.

Legea privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari i administrarea condominiilor reglementeaza aspectele juridice,
economice si tehnice cu privire la: a) infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari din cadrul condominiilor cu cel putin 3 unitéti de
proprietate imobiliard; b) administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor
sau grupurilor de imobile din condominii care au in structura lor locuinte
sau spatii cu altd destinatie decat aceea de locuintd, aflate in proprietatea a
cel putin 3 persoane fizice sau juridice, fiecare proprietar avand o
proprietate individuala si o cotd-parte indiviza din proprietatea comuna.

Prezentul proiect de lege propune o noud abordare a gestiunii locuirii
colective, legea fiind de asemenea aplicabild tuturor imobilelor formate din
teren cu una sau mai multe constructii, in care exista proprietdfi individuale
reprezentate de locuinte si/sau spatii cu altd destinatie, dupa caz si cote-pérti
indivize de proprietate comuna.

Legea privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor abrogd Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, in
contextul noii aborddri a condominiului. Proiectul de lege abordeaza
condominiul in sensul larg al termenului, fie ca este cazul locuintelor situate
in imobile colective, fie cd este vorba de locuinte individuale situate in curti
comune sau alte forme de proprietiti concret delimitate. In prezent,
reglementdrile vizdnd condominiul se referd doar la imobile colective —
blocuri de locuinte, iar Legea nr. 230/2007 oferda cadrul organizdrii
asociatiilor de proprietari si principiile de administrare a acestor imobile
colective. Prezentul proiect de lege reglementeazid organizarea si
functionarea oricarui condominiu in care se afla mai multe locuinte.

Prin recunoasterea condominiului in sensul prezentului proiect de lege,




se va 1mbunitafi administrarea imobilelor in care se afli mai multe
proprietdti si, implicit, mai multi proprietari, iar acestia vor fi
responsabilizati. Prin acest act normativ se doreste intdrirea ideii ca
proprietatea (proprietari individuali de locuinte sau spatii cu alta destinatie
aflati in condominiu) impune si obligatii, nu numai drepturi, obligatii legate
mai ales de conservarea functionald a imobilului, de asigurarea unui
standard ridicat al calitdtii vietii si de reducerea consumului si asigurarea
eficientei energetice.

Legea stabileste principiile de organizare si functionare a
condominiului, precum si regulamentul de functionare al acestuia.
Proprietarii din condominiu trebuie s incheie un acord scris cu privire la
regulile s1 conditiile de folosinta a partilor comune ale imobilului $i normele
de conduita dintre proprietari, numit regulament al condominiului.

Alte prevederi ale proiectului de act normativ:

e Datoritd stdrii de coproprietate fortatd si perpetud, in scopul
exercitdrii drepturilor si obligatiilor ce le revin asupra proprietitii
comune, in cazul clddirilor cu mai multe etaje ori apartamente sau in
cazul ansamblurilor rezidentiale formate din locuinte individuale,
amplasate izolat, ingiruit sau cuplat, in care existd proprietdti comune si
proprietati individuale, se constituie asociatia de proprietari, care se
organizeaza si functioneaza conform prevederilor proiectului de lege;

e Se introduce obligativitatea constituirii de cédtre asociatiile de
proprietari a fondului de reparatii anual, precum si a fondului de
rulment;

e Sunt reglementate asociatiile de chiriasi si conditiile in care
acestea pot adminstra spatiile comune din cadrul condominiilor;

e Se Iintareste cadrul normativ pentru angajarea de citre
asociatiile de proprietari a persoanelor fizice autorizate sau persoanelor
juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor, infiintate
potrivit prevederilor legale in vigoare;

o Se detaliazd si clarificd atributiile administratorului, ale
presedintelui, ale comitetului executiv, ale cenzorilor, tipul de relatii
dintre acestia, precum si procedurile de aprobare a deciziilor privind
realizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului si de limitare a
consumului energetic;

e Lucrérile de reabilitare pentru imobilele de locuinte avand mai
multe tronsoane/scdri, se fac unitar si nu pe segmente de cladire; in cazul
condominiilor de tipul imobilelor colective multietajate, modificarea
aspectului fatadei se poate face numai in mod unitar pe Iintreg
condominiul, indiferent de numdrul asociatiilor de proprietari constituite
pe scéri sau tronsoane, in baza unei documentatii tehnice elaborate in
conditiile legii, de cétre arhitecti cu drept de semnéturd si cu respectarea




prevederilor legale in vigoare privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, regimul monumentelor istorice si al zonelor protejate,
reabilitare termica pentru cresterea performantei energetice a cladirilor i
reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acestora pentru cresterea
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor. Inainte de modificarea
aspectului fatadei condominiului, presedintele asociatiei de proprietari
trebuie sd solicite, in scris, autoritdfii administratiei publice locale toate
informatiile si restrictiile referitoare la culoare, aspect, materiale si altele
asemenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism sau prin
regulamentele de interventie aferente zonelor de interventie prioritarad
stabilite In cadrul programelor multianuale privind cresterea calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor;

e (Cenzorul este un organism de control, separat de comitetul
executiv;

e Organele de conducere ale asociatiei de proprietari sunt
structurate astfel incat sd se eficientizeze functionarea asociatiei de
proprietari;

e Structurile de conducere prevazute de proiectul de lege sunt
obligatorii pentru asociatiile de proprietari din condominiile cu mai mult
de 10 locuinte, iar in cazul asociatiilor de proprietari care cuprind maxim
10 unitafi de proprietate imobiliara, dacd adunarea generald hotéraste in
acest sens, presedintele poate indeplini si functia de administrator, iar
constituirea comitetului executiv nu este obligatorie, caz in care
presedintele asociatiei de proprietari preia toate atributiile si raspunderile
comitetului executiv;

e In scopul administrarii si intretinerii condominiului, asociatia
de proprietari poate incheia contracte in numele proprietarilor cu
persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu persoane juridice cu
obiect de activitate administrarea condominiilor, infiintate potrivit
prevederilor legale in vigoare. Candidatii pentru functia de administrator
de imobile trebuie sd prezinte comitetului executiv al asociatiei de
proprietari documentele prevazute de lege, precum si alte documente
solicitate printre care, obligatoriu: atestatul; certificatul de calificare
profesionald obtinut in conformitate cu legislatia in vigoare privind
formarea profesionald a adultilor; cazierul judiciar care si ateste cd nu a
suferit nicio condamnare, prin hotérare judecétoreasca rimasa definitiva,
pentru o infractiune de naturd economico-financiard; dovada politei de
asigurare de raspundere civilda profesionald. Persoanele juridice
specializate sunt operatori economici infiintati si inregistrati conform
legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor. In
vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice
au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii

acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor;




e In cazul condominiilor din ansamblurile rezidentiale, in
vederea exercitarii dreptului de asociere a proprietarilor in asociatii de
proprietari conform legii, proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor
rezidentiale, in calitate de vanzétori, trebuie sd informeze la momentul
instrdinarii pe cumpdrdtori cu privire la necesitatea constituirii
asociatiilor de proprietari, in conditiile prezentei legi. In acest sens, se
vor elimina cazurile in care proprietarii din condominii sunt impiedicati
de catre dezvoltatorii imobiliari sd se constituie in asociatii de
proprietari, in conformitate cu legislatia in vigoare;

e 1In cazul in care cenzorul/membrii comisiei de cenzori sunt
persoane fizice, acestea trebuie sd aiba studii superioare in domeniul
economic sau juridic. in cazul in care cenzorul este persoand juridica,
acesta trebuie sd aibd domeniul de activitate contabilitate, audit financiar
sau consultantd in domeniul fiscal, conform legislatiei in vigoare;

e Contabilitatea costurilor operationale ale asociatiilor de
proprietari se tine numai in partidd simpld, astfel incit gestiunea,
urmadrirea si verificarea contabilitatii si a sumelor gestionate de asociatia
de proprietari sd se simplifice. Contabilitatea in partidd simplad
eficientizeazd munca cenzorilor, astfel, sumele achitate de catre
proprietari pot fi mai usor de urmdérit de orice proprietar interesat sau de
catre autoritdtile administratiei publice locale, prin compartimentele
specializate in sprijinirea $i indrumarea asociatiilor de proprietari din
cadrul acestora;

e Se detaliazd si se clarificd atributiile adundrii generale a
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari;

e Prin grija presedintilor asociatiilor de proprietari, actele
aditionale ce cuprind inscrierile ulterioare in asociatiile de proprietari, se
depun la judecitoriile In a céror raza teritoriald se afld condominiile, in
termen de 15 zile de la semnarea acestora. Astfel, la judecitoriile in a
caror razi teritoriald se afld condominiile, vor exista dosarele actualizate
ale asociatiilor de proprietari, inclusiv documentele care atestd calitatea
de membri a1 acestora;

e Se introduce dreptul de preemptiune la pret egal al autoritéatilor
administratiei publice locale asupra locuintelor executate silit pentru
recuperarea datoriilor proprietarilor la cotele de contributie la cheltuielile
asociatiei. Aceste locuinte vor fi folosite ulterior numai ca locuinte
sociale, proprietarii executati silit avdnd prioritate la repartizarea
acestora, numai dacd indeplinesc conditiile stabilite pentru accesul la
locuintele sociale;

o In vederea protejarii proprietarilor din condominii care isi
achitd contributiile ce le revin la cheltuielile asociatiei de proprietari,
inclusiv cele aferente fondurilor din asociatia de proprietari in fata celor




care au restante la cheltuielile asociatiei de proprietari, proiectul de lege
oferd o alternativd la debransarea intregului condominiu datoritd
acumuldrii de datorii de céatre unii proprietari. Totodatd, se detaliazd
modalitatile si procedurile cu privire la furnizarea si contractarea
serviciilor de utilitagi publice In condominii: modalitatea de facturare in
comun la nivel de asociatie de proprietari sau de facturare individuala la
nivel de proprietar, conventiile de facturare individuald, contractele
individuale de furnizare/prestare a serviciilor de utilitati publice; precum
si modalitdtile si procedurile de contractare si facturare a serviciilor de
utilati publice in ansamblurile rezidentiale.
Obiectivele specifice ale adoptarii acestei legi sunt:
e Stabilirea statutului condominiului;
e Clarificarea principiilor de stabilire a cotelor de proprietate
comund asupra imobilului §i a organizarii condominiului,
e Stabilirea conditiilor pentru folosinta, modificarea i
intretinerea locuintei;
¢ Stabilirea normelor de conduiti in cadrul condominiului;
e Reglementarea conditiilor de infiintare, organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari;
e Reglementarea raportului dintre administratia publicd si
asociatiile de proprietari.

3. Alte
informatii

In vederea realizirii intr-un termen scurt a tuturor obiectivelor vizind
domeniul locuirii si al constructiei de locuinte, in concordantd cu
reglementérile proiectului de lege prezentat, Ministerul Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene (MDRAPFE) a
utilizat o serie de studii si documentatii necesare pentru fundamentarea si
elaborarea actelor normative, a documentelor strategice din domeniu si a
metodologiilor de punere in aplicare si evaluare a prevederilor legale.
Proiectul legislativ a rezultat in urma unei ample lucrari de analiza si sinteza
a reglementdrilor specifice domeniului, realizat de specialistii directiilor de
specialitate din cadrul MDRAPFE.

Sectiunea a 3-a
Motivul emiterii actului normativ

1. Impactul
macroeconomic

Nu este cazul.

1'. Impactul
asupra mediului
concurential si

Nu este cazul.




domeniului
ajutoarelor de
stat

2. Impactul Reglementarea si organizarea responsabilitatilor si atributiilor in

asupra mediului | domeniul administrarii condominiilor va crea noi premise pentru a

de afaceri dinamiza acest domeniu economic, reprezentand in acelasi timp o sursa
semnificativd de ocupare a fortei de munca pentru categorii profesionale
calificate si necalificate in domeniile administrdrii condominiilor, a
renovarii, amenajdrii si dezvoltdrii serviciilor de proximitate.

2! Impactul Nu este cazul.

asupra sarcinilor

administrative

22 Impactul Nu este cazul.

asupra

intreprinderilor

mici si mijlocii

3. Impactul Locuinta este un bun indispensabil pentru oricare dintre locuitori.

social Costurile locuirii se regasesc in bugetele fiecarei familii, sub forma

costurilor de intretinere, a creditelor, a investitiilor pentru reabilitarea
locuintei §i pentru imbunatatirea calitatii acestora. Problema locuintelor
din mediul urban se inscrie in contextul mai larg al planificarii urbane si
este legatd asadar de problemele de pauperizare a anumitor cartiere, de
lipsa eficientei in administrarea condominiilor, de degradarea mediului
(poluarea aerului si a apei, zgomotul, deseurile, suprapopularea etc.), de
proasta functionare a serviciilor publice, de accesibilitate sau de
securitate etc.; dificultitile de acces la locuinte stau la baza fenomenelor
de segregare sociald si de transformare in ghetou; problema locuintelor,
mai ales a celor situate in condominii, nu se reduce numai la construirea
acestora, ci cuprinde, de asemenea, administrarea §i intretinerea cladirilor
de locuit.

In cadrul celei de-a 18-a Reuniuni informale a ministrilor UE
responsabili cu domeniul locuirii, care a avut loc in anul 2010 la Toledo,
a fost subliniat faptul c& Iintretinerea, renovarea  si
reconstruirea/imbunatatirea fondului de locuinte este o sarcind necesara
atat din ratiuni ce tin de mediul inconjurdtor, cdt si dintr-un punct de
vedere social si economic astfel incat UE sd-si atingd tintele politice
vizadnd schimbarile climatice, redresarea economica si coeziunea sociala.
In cadrul reuniunii, ministrii au sustinut necesitatea realizdrii de
programe nationale pentru intretinerea, renovarea si/sau imbunéititirea
fondului existent de locuinte care sa facad parte dintr-o strategie integrata
de dezvoltare urbana si care sd puna accentul pe imbunétatirea eficientei
energetice, sustinand totodatd coeziunea sociald, insistand si fie avute in
vedere nevoile si specificitdtile individuale, acorddnd atentie ‘speciald




grupurilor cele mai vulnerabile, printre care si persoanele in varsta.

4. Impactul
asupra mediului

Prin prevederile prezentului proiect de lege se urméreste, printre altele, si
asigurarea eficientei energetice si performanta energetica a cladirilor,
masurile propuse avand impact asupra mediului prin reducerea emisiilor
cu efect de sera.

5. Alte
informatii

Nu este cazul.

Sectiunea a 4-a

Impactul financiar asupra bugetului general consolidat, atdt pe termen scurt, pentru anul

curent, cdt si pe termen lung (pe 5 ani)

Indicatori

Anul Urmatorii 4 ani Media pe 5
curent ani

1

2 3 4 |5 |6 7

1. Modificéri ale
veniturilor
bugetare,
plus/minus,
din care:
a) buget de stat,
din acesta:
(i) impozit
pe profit
(ii) impozit
pe venit
b) bugete locale:
(i) impozit
pe profit
c)bugetul
asigurarilor
sociale de stat:
(i) contributii
de asigurdri

1. Modificari
ale cheltuielilor
bugetare,
plus/minus, din
care:

a) buget
de stat, din




acesta:

(i) cheltuieli
de personal

(i) bunuri si
servicii
b) bugete locale:

(i) cheltuieli
de personal

(ii) bunuri si
servicii
c) bugetul
asigurarilor
sociale de stat

(i) cheltuieli
de personal

(i) bunuri si
Servicii

3. Impact
financiar
plus/minus, din
care:

a) buget de stat
b) bugete locale

4. Propuneri
pentru

acoperirea
cresterii
cheltuielilor
bugetare

5. Propuneri
pentru a
compensa
reducerea
veniturilor
bugetare

6. Calcule
detaliate privind
fundamentarea
modificarilor
veniturilor si/sau
cheltuielilor
bugetare

7. Alte

Nu este cazul.
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informatii

Sectiunea a 5-a

Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

1. Masuri normative necesare
pentru aplicarea prevederilor
proiectului de act normativ:

a) acte normative in vigoare ce vor
fi modificate sau abrogate, ca
urmare a intrérii in vigoare a
proiectului de act normativ;

b) acte normative ce urmeaza a fi
elaborate in vederea implementarii
noilor dispozitii.

a) La data intrarii in vigoare a legii, se abrogd Legea
nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 490 din 23
iulie 2007, cu modificarile si completarile ulterioare, si
Hotararea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
230/2007  privind infiintarea, organizarea  si
functionarea asociatiilor de proprietari.

b) In termen de 3 luni de la data intririi in vigoare a

prezentei legi, Ministerul Educatiei Nationale si
Ministerul Dezvoltarii  Regionale, Administratiei

Publice si Fondurilor Europene, in colaborare cu

asociatiile profesionale si de reprezentare ale
asociatiilor de proprietari propun actualizarea
standardului  ocupational privind ocupatia de

administrator de condominii.

Totodatd, in termen de 3 luni de la data intrarii in
vigoare a prezentei legi, se emite un ordin al
ministrului dezvoltarii regionale, administratiei publice
si fondurilor europene privind aprobarea continutului
statutului si al regulamentului de condominiu.

1'. Compatibilitatea proiectului de
act normativ cu legislatia in
domeniul achizitiilor publice

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

2. Conformitatea proiectului de act
normativ cu legislatia comunitara
in cazul proiectelor ce transpun
prevederi comunitare

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

3. Misuri normative necesare
aplicdrii directe a actelor
normative comunitare

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.
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4. Hotdrari ale Curtii de Justitie a
Uniunii Europene

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

5. Alte acte normative si/sau
documente internationale din care
decurg angajamente

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect.

6. Alte informatii.

Nu este cazul.

Sectiunea a 6-a

Consultdrile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act normativ

1. Informatii privind procesul de

consultare cu organizatii
neguvernamentale, institute de
cercetare §i  alte  organisme
implicate

Proiectul de lege a beneficiat de consultarea
populatiei si a reprezentantilor asociatiilor de
proprietari.

in elaborarea proiectului de act normativ au fost
consultate structurile asociative ale autoritatilor
administratiei publice locale si expertii Autoritatii
Nationale de Reglementare pentru Serviciile
Comunitare de Utilitati Publice.

Observatille si  propunerile reprezentantilor
ANRSC referitoare la procedura privind contractarea si
facturarea serviciilor de utilitati publice in condominii
au fost preluate in textul proiectului de act normativ.
Totodatd, s-a asigurat consultarea Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania cu privire la prevederile
proiectului de act normativ.

Principalele modificari operate ca urmare a
procesului de consultare:

- Clarificarea procedurii de transmitere
catre asociatiile de proprietari a cartilor tehnice ale
cladirilor de cétre unitatile detinatoare;

- Procedura de wvalidare a tabelului
convocator care se semneazd de catre membrii
asociatiei;

- Au fost clarificate prevederile propuse
privind conturile asociatiilor de proprietari;

- Au fost detaliate si clarificate conditiile in
care notarii publici autentificd actele de instrdinare a
unitatilor de proprietate imobiliard din condominii;

- Au fost clarificate atributiile
cenzorului/comisiei de cenzori;
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- Au fost clarificate prevederile privind
ipoteca imobiliard legald asupra apartamentelor si
altor spatii proprietdti individuale ale proprietarilor
din condominiu, precum si cele referitoare la
privilegiul asupra tuturor bunurilor mobile ale
acestora, pentru sumele datorate cu titlu de cotd de
contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari.

2. Fundamentarea alegerii
organizatiilor cu care a avut loc
consultarea, precum si a modului
in care activitatea  acestor
organizatii este legatd de obiectul
proiectului de act normativ

Pe  parcursul  deruldrii  proiectului  privind
implementarea standardelor europene in legislatia din
domeniul locuirii in Romaéania, au fost organizate
reuniuni tematice in care au fost dezbdtute principiile
cadrului legislativ, precum si mecanismele si
instrumentele necesare pentru punerea in practicd a
acestuia.

3. Consultirile organizate cu
autorititile administratiei publice
locale, in situatia in care proiectul
de act normativ are ca obiect
activititi ale acestor autoritdti, in
conditiile Hotararii Guvernului nr.
521/2005 privind procedura de
consultare a structurilor asociative

ale autoritatilor administratiei
publice locale la elaborarea

proiectelor de acte normative.

A fost realizatd procedura de consultare in conformitate
cu prevederile Hotéararii Guvernului nr. 521/2005
privind procedura de consultare a structurilor asociative
ale autoritatilor administratiei publice locale Ila
elaborarea proiectelor de acte normative.

A fost transmisa o singurd propunere de modificare de
catre Asociatia Oraselor din Romania.

4. Consultdrile desfasurate 1in
cadrul consiliilor interministeriale,
in conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului nr. 750/2005
privind constituirea  consiliilor
interministeriale permanente

Nu este cazul.

5. Informatii privind avizarea de
cétre:
a) Consiliul Legislativ
b) Consiliul Suprem de
Aparare a Tarii
c) Consiliul Economic si
Social
d) Consiliul Concurentei

Proiectul de act normativ a fost avizat favorabil de
Consiliul Legislativ prin avizul nr.433/2016.
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e) Curtea de Conturi

6. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 7-a
Activitati de informare publicd privind elaborarea §i implementarea proiectului de act
normativ

1. Informarea societdtii civile cu privire la
necesitatea elaborarii  proiectului de act
normativ.

Ministerul Dezvoltarii Regionale,
Administratiei Publice si Fondurilor
Europene a adus la cunostinta publicului

textul proiectului de act normativ, acesta
fiind publicat pe site-ul MDRAPFE.

2. Informarea societdtii civile cu privire la
eventualul impact asupra mediului in urma
implementdrii proiectului de act normativ,
precum si efectele asupra sandtatii si securitatii
cetatenilor sau diversitétii biologice.

Proiectul de act normativ nu se referd la
acest subiect.

3. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 8-a

Activitati de informare publicd privind elaborarea §i implementarea proiectului de act

normativ

1. Maésurile de punere in aplicare a
proiectului de act normativ de
citre autoritdtile administratiei
publice centrale si/sau locale —
infiintarea unor noi organisme sau
extinderea competentelor
institutiilor existente

In conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007,
consiliile locale organizeazd in cadrul aparatului
propriu un compartiment specializat in sprijinirea si
indrumarea asociatiilor de proprietari.

Pentru corelarea cu prevederile Legii administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificarile si completérile ulsterioare, prin proiectul
de lege se propune organizarea compartimentelor
specializate in sprijinirea si indrumarea asociatiilor de
proprietari in cadrul aparatului de specialitate al
primarului $i nu in cadrul aparatului propriu al
consiliilor locale.

2. Alte informatii

Nu au fost identificate
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Fatd de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de Lege privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, pe care il supunem Parlamentului spre adoptare.
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